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PLANPROCESSEN

Planprocessen kommer att handlaggas genom standardforfarande som regleras i
plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Planforslaget bedéms vara férenlig med
kommunens oversiktliga planering och antas inte medféra en betydande
miljdpaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen,
berérda myndigheter och kommuner, kdnda sakagare och boende, féreningar, allménhet
med flera. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras
om det bedoms vara relevant. Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men
beddms oka tydligheten infor granskningen.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underratta de som
berors av forslaget, exempelvis sakagare, boende och dvriga som har yttrat sig under
samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lAmna synpunkter pa forslaget ska gora
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre andringar av
planforslaget. Om forslaget andras véasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tilsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Standardutfrande

Gransknings-
T I : A [
Samrid Underrattelse Granskning UtiAtande ntagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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1 DETALJPLANENS SYFTE
1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utveckling och utdkning av befintlig
verksamhet (naturturism) genom att planlagga for byggandet av fler stugliknande
boenden samt aktivitetsbaserade byggnader.

Syftet ar aven att bevara de naturliga forutsattningarna pa platsen med de hoga
tallarna och sluttningarna ner mot alven. Nya byggnader ska placeras med omsorg i
landskapet och utformas med en hdg arkitektonisk tanke med en stark koppling till
naturen.

1.2 BAKGRUND

Inom omradet drivs idag turistverksamhet som erbjuder aktiviteter s som vandring,
skidakning, hundspann med mera. Platsen har goda forutsattningar for att fortsatta
utvecklas for naturturism. Genom platsens naturliga forutsattningar s& som skogen,
alven, tystnaden och de vilda djuren erbjuds manniskor fran hela varden majligheten
att fa uppleva skogen.

Bilder fran befintlig verksamhet med fagelnasten gomda bland traden (Kélla: Gran6 Beckasin).

Utvecklingen av omradet har gjorts varsamt med naturen och faglarna i fokus
samtidigt som unika boenden erbjuds. Mellan 2012 och 2015 uppfdrdes sex
fagelnasten med hog standard i tallarna pa den norra udden. | 6vrigt finns boende i
nio hotellstugor samt Ekohotellet. Skatan, som &r ett stérre forrad, ar belaget i syd dar
marknivan inom omradet ar som hogst. Inom omradet finns aven uppstalliningsplatser
for husvagnar, mot Umealven (inom foére detta timmeravlagget), nagot som avses
avvecklas med tiden. Inom verksamhetens befintliga omrade finns ocksa en stérre
byggnad som innehaller restaurang och reception.
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En del i forverkligandet av att kunna expandera ar att kunna ta emot storre grupper.
Darfor genomférs nu uppférandet av en nytt multifunktionshus som inrymmer bade
restaurang och fest-/konferenssal. Byggnaden ska uppforas pa Nabben (Grano 13:3)
som ligger pa norra sidan om Umealven medan befintligt verksamhetsomrade ligger
pa den sddra sidan. Genom att utoka verksamhetsomradet pa norra sidan kan entrén
till omradet forflyttas och pa sa satt ocksa minska biltrafiken inom omradet. Mindre
bilar och ljud bidrar till 6kat lugn och tysthet. Utveckling och utbkning av befintlig
verksamhet avses genomfdras med en hog arkitektonisk ambition vad géaller
bebyggelsen.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
2.1 PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget cirka 25 kilometer vast om Vindeln tatort och ligger inom
Grané by. Nordost om planomradet ligger E12:an som stracker sig fran nordvast till
sydost samt bostader i form av villor och gardar. Fran nordvast till sydost rinner
Umealven som naturligt avgransar planomradet. Ravelsbacken rinner bade inom
planomradet och fortsatter i sydlig riktning utanfér planomradet. Soder och dster om
planomradet finns skogsmark, en del mindre angsmark och ett fatal bostader.

Planomradet, som omfattar cirka 10,6 hektar, ansluts via E12 i nordost och en vagbro
Oover Umeaélven.

, % Hallnas

: Vindeln

Ortofoto dversiktsbild, planomradet pekas ut och markeras ungefarligen med rod linje (Underlagskarta:
lantméateriet.se 2023-02-28).
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Ortofoto med fastighetshbild, planomradet markeras ungefarligen med rott (Underlagskarta:
lantmateriet.se 2023-02-28).

2.2 MARKAGOFORHALLANDE

Planomradet omfattar fastigheterna Granon 8:28 (1 och 2), Granon s:6, Granon 1:5
(2), Grand 2:11 (4) och Granon 13:3 (1) i Vindelns kommun. Inom planomradet finns
aven tre outredda samfalligheter for Umeélvens vattenomrade, fata samt vag
(troligtvis del av Grandn s:4).

Samtliga fastigheter ar i privat ago.
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2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allman plats [GATA] med enskilt huvudmannaskap [ai1] for de
tva befintliga vagarna, Campingvagen och Branngropsvagen. Allméan platsmark
[NATUR] med enskilt huvudmannaskap [ai1] sakerstélls langst strandlinjen inom
fastighet Granon 2:11.

F6r gator och natur inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt [a1] for att fa en
enhetlig forvaltning av vagarna. Vagarna och naturen ags och driftas idag av
privatpersoner samt av vagforening.

2.4 KVARTERSMARK

Planforslaget mojliggor for fortatning och utékning av pagaende verksamhet genom
markanvandningarna tillfallig vistelse [O], besdksanlaggningar [R] samt restaurang
och café [C4]. Flytande uthyrningsstugor och bryggor [O1] méjliggors for utbyggnad av
boende i vatten. Aven flytande bestksanlaggningar [R1] mojliggérs inom planomradet
for kallbadhus. Skyddsavstand till befintlig transformatorstation sékerstélls med [Ea].

De olika omradena regleras med hogsta nockshojd [hx] och exploateringsgrad [ex]
utifrdn de specifika forutsattningarna pa respektive plats.

2.5 VATTENOMRADE

Planforslaget mojliggor for bryggor [W1] och smabatshamn [W2].

2.6 BEFINTLIGT

Inom planomradet finns en befintlig verksamhet med camping, restaurang, hotell och
stugor med tillhérande komplementbyggnader. | 6vrigt bestar planomradet av skog,
angsmark och mindre vattenomraden.

2.7 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran det datum planen far laga kraft.
Med genomforandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan
att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphavas under
genomforandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter
(exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphavas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersattning.
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3 PLANERINGSUNDERLAG
3.1 UNDERLAG OCH UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram som underlag for detaljplanen daremot har vissa
utredningar fran bygglovsansodkan av Nabben anvands:

o Trafikbuller for utokning av verksamhetsomradet — Grano Beckasin (Tyréns AB
2021-11-19).

e PM/Utlatande trafik — Grant Beckasin Nyproduktion, Konferensanlaggning Nabben
(Tyréns AB 2021-11-18).

e PM/Geoteknik — Pavilionger pa Nabben, Grané (Tyréns AB 2021-11-17)

3.2 UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Planbeskrivning ar ett fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas
och genomforas. Grundkartan ar ett underlag foér detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsférhallanden inom planomradet och den narmaste omgivning.
Bilaga till planbeskrivningen redovisar sammanstéllning av planbestammelser med
motivering och lagstod.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och allmanna rad (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 2021 och BFS_2021 10 14 bestammelsekatalog.
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4 TIDIGARE BESLUT

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

| Vindelns kommuns 6versiktsplan (antagen i 22 september 2014) beskrivs Grand
som ett av de omraden som har goda férutsattningar att utvecklas vidare som
intressanta resmal. Oversiktsplanen faststaller planeringsriktlinjer for Grano dar bland
annat befintlig verksamhet ska ges majlighet for att kunna utvecklas, vilket gar i linje
med syftet for denna detaljplan.

| tatorten finns det ras-, skred- och 6versvamningsomraden, vid exploatering ar det
mycket viktigt att undersdka markférhallanden i aktuellt omrade.

Aktuellt planforslag ar férenligt med kommunens odversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan
Omradet omfattas inte av nagon fordjupad éversiktsplan.

4.1.2 PLANPROGRAM

Inget planprogram finns framtaget for detaljplanen eller omradet.

4.1.3 DETALJPLAN

Planomradet utgors till storsta del av mark som inte omfattas av ndgon detaljplan eller
omradesbestammelse med undantag fér en mindre del av Grand 13:3 som omfattas
av G1 Forslag till byggnadsplan for Grand samhalle 1972-06-13. Den mindre delen ar
planlagd som vagmark. For detta omrade ersatts gallande detaljplan nar aktuell far
laga kraft.

r

— e ~.

Utsnitt ur Forslag till byggnadsplan for Grand samhalle. Del som ersatts med n); detaljplan ar markerad i rott.
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4.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan ar framtagen av Geoteam 2023-09-12 i koordinatsystem Sweref 99 20
15 och hojdsystem RH 2000.

4.2 REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA
INTRESSEN

4.2.1 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuell detaljplan.

4.3 RIKSINTRESSEN

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal. Planomradet ingar i
riksintresseomrade for rennaring (enligt 3 kap 5 § MB).

4.3.1 RIKSINTRESSE FOR RENNARING

Planomradet ligger inom riksintresse for rennaringen utpekat som flyttled och cirka 2
kilometer 6st om utpekat karnomrade for rennéring. Riksintresset ska skyddas for
atgarder som patagligt kan forsvara och forsamra bedrivandet av naringen och
omradets varde.

Umbyn fjallsameby (Ubmeje tjedlddie) ar verksam i omradet och har sina
vinterbetesmarker inom kommunen. Samebyn nyttjar naromradet i séder som flyttled
genom skogen och 6ver akrarna.
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Oversiktskarta, utpekat omréde for riksintresse rennéring i form av flyt_t>led och karnomrade. Flyttled for
berord sameby ungefarligt markerad med svart pil. Planomrade ungefarligt markerat med rott.
(Underlagskarta: Lanskarta Vasterbotten 2023-06-22).

Konsekvenser

Efter samrad med berérd sameby minskades planomradet for att minimera paverkan
pa rennaringen. | 6vrigt har hansyn tagits till rennaringen genom att halla en lag
exploateringsgrad, mellan 3-5 %, inom den orérda skogsmarken mot rennaringens
flyttled. Idag bedrivs verksamhet i omradena narmast alven och planforslaget
mojliggor framst for fortatning av befintlig verksamhet. Berérd sameby har inga
invandningar mot planlagt omrade mot alven. Omradet avses exploateras varsamt for
att varna skogen och djuren.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgoér allménna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandningar.
Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av gronomraden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningar ska skyddas
av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska vara
intressant ur allman synpunkt.
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4.4.1 SKOGSBRUK

| miljdbalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen skall s langt som mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Skogen inom planomradet ar delvist avverkad och da omradet ligger inom och i
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade bedoms skogsbruket inte vara primart
inom omradet idag. Skogen ar en viktig forutsattning fér naturturismen och dess
erbjudande om naturupplevelser genom bade boenden och aktiviteter nara naturen.
For utveckling av verksamheten ar skogen en vasentlig del och skogen avses inte
avverkas.

4.5 FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4
kap. (Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden
i landet).

4.5.1 MILJOMAL

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ar att till
nasta generation lamna over ett samhalle dar de stora miljéproblemen i Sverige ar
|6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6- och halsoproblem utanfor Sveriges
granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljparbetet gar. Aktuellt lage
gar att lasa p& miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Vasterbottens lans miljomal (2014—2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslappsmal samt
sex sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transporter,
energiférsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och
aviopp.
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Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan
1 Begransad klimatpaverkan +
2 Frisk luft +
3 Bara naturlig férsurning +
4 Giftfri miljo +
5 Skyddande ozonskikt X
6  Saker stralmiljo X
7 Ingen 6vergodning *
8 Levande sjoar och vattendrag *
9 Grundvatten av god kvalitet X
10 Hav i balans samt levande kust och skargard X
11 Myllrande vatmarker X
12 Levande skogar *
13  Ett rikt odlingslandskap +
14  Storslagen fjallmiljo X
15 God bebyggd miljo +
16 Ett rikt vaxt- och djurliv *

Forklaringar

+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan X ingen paverkan
Kommentar

Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka nagot av miljomalen pa ett

betydande negativt satt.
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4.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i
ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljoén (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuellt planforslag.

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuellt planforslag.

4.6.1 MKN FOR UTOMHUSLUFT

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedoms bli liten i sammanhanget. Grand har inget kant problem
med fororenad luft. Planen kommer generera mer trafik, men inga
miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas. MKN riskerar darmed inte att 6verskridas
pa grund av ett genomférande av detaljplanen.

4.6.2 MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Vattenmyndigheterna (fem stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfdrs i Sverige. Grundvatten, sjbar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har
skett om vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka
krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens l&n samt stérre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
l&n har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och férvaltningsplan for aren 2016—2021.
Beslutad MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla
hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
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bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjdar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt
ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktion inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

Lackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar
det bara drygt 10 % av de allmanna vattentakterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-12-20):

Vatten- Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk status
forekomst status/ status Ekologisk

potential status
Ytvattenférekomst
Kvarnbacken God Uppnar | God ekologisk | God kemisk ytvattenstatus med
(SE713062-166812) ej god status undantag av kvicksilver/

kvicksilverféreningar och
bromerad difenyleter (PBDE)

Umedlven (mellan Otillfred- Uppnar | Otillfred- God kemisk ytvattenstatus med
Tuggen och stallande ej god stallande undantag av kvicksilver/
Bjurfors) ekologisk kvicksilverféreningar och
(SE714070-166138) potential 2023 | bromerad difenyleter (PBDE)
Grundvattenforekomst

Umeadlvsasen, Saknas Uppnar | Saknas God kemisk grundvattenstatus
Granbomradet god

(SE713573-166693)
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Kommentar

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas. Planomradet ska
anslutas till Grand tatorts gemensamma ldsning for vatten- och avloppshantering,
projektering for detta ar gjord under 2021.

4.6.3 MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Enligt F6érordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartlaggas
och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an
100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer &n tre miljoner fordon
per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under
det narmast féregdende kalenderaret. Aven de kommuner som inte berérs av
bullerférordningen bor redovisa i 6versiktsplanen var infrastrukturen innebar problem
med buller. P& detta satt ges tidiga signaler kring var det kravs varsamhet eller
sarskilda atgarder i detaljplaneringen. Med foérordningen inférdes aven en
miljokvalitetsnorm for buller. Malet &r att strava efter att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa manniskors halsa.

Eftersom Vindelns kommun har farre &n 100 000 innevanare och nagon storre vag
inte berors, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte
heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer. Trafikbuller vid bygglov for Nabben har
utretts och beskrivs under 5.4.1 Omgivningsbuller.

4.7 STRANDSKYDD

Strandskydd enligt miljobalken géller 100 meter fran Umealven vilket innebar att stora
delar av befintlig verksamhet ligger inom strandskyddat omrade.
Strandskyddsbestammelserna syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vattnet. Delar av planomradet &r redan ianspraktaget for den
befintliga verksamheten. Mark som bedoms som redan ianspraktagen redovisas pa
kartan nedan.

Skatan och Ekohotellet ar de tva befintliga byggnader inom omradet som ligger langst
fran strandlinjen, 47 meter respektive 58 meter. Den redan ianspraktagna marken
kring dessa byggnader bedéms ligga 25 meter fran byggnaderna medan den
ianspraktagna marken for évriga verksamhetsomradet ligger vid strandlinjen. Inom
omraden finns idag bryggomraden som ingar i verksamhetsomradet. | nordvast finns
bryggor for badplats och langst stranden vid fore detta timmeravlagget finns bryggor
for boende pa campingplats och batramp for sjoséattning i Umeélven som anvands av
byborna i Grand.

For Nabben finns bygglov och strandskyddsdispens fér uppférandet av ny
anlaggning. Fastigheten Granon 13:3 var tidigare bebyggt med bostadshus och
bedomdes darmed som helt ianspraktagen sedan innan. Samma beddmning gors i
planférslaget.
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Ortofoto med fastighetsbild, planomradet markeras ungefarligen med rod linje och bedomt
ianspraktaget omrade markeras med blatt. Omraden som méjliggors for utékning av verksamheten
markeras med gult. Fri passage vid stranden illusteras med réda pilar (Underlagskarta: lantmateriet.se
2023-02-28).

For Nabben och befintlig mark for verksamheten aberopas skal 1 som sarskilt skal for
strandskyddsdispens (enligt 7 kapitlet 18 § c miljobalken): att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

For omradet i ovrigt aberopas skal 4 som sarskilt skal for strandskyddsdispens (enligt
7 kapitlet 18 § c miljcbalken), att aktuellt omrade avser mark som: behdvs for att
utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

Strandskyddet upphévs for kvartersmarken [az] och vattenomradena [as] inom
planomradet. Den fria passagen ar idag begransad inom planomradet da delar av
marken narmast strandlinjen bedoms som ianspraktagen av verksamheten. Fri
passage beddms idag finnas (18-34 meter) nedanfor Skatan och foreslaget omrade
for stugor i den sddra delen varfor detta omrade sakerstélls som naturmark [NATUR] i
plankartan. Tack vare den laga exploateringsgraden samt detaljplanens syfte, att
bevara de naturliga férutsattningarna och ge naturen en hog prioritet, kommer
passage genom omradet fortsatt vara mojlig. Strandskyddets syfte bedoms inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt pa grund av att strandskyddet upphavs inom delar
av planomradet.
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Det kommer fortsatt att finnas fri passage for allmanheten, djur- och véxtliv [angs
stranden i de sodra delarna. En férutsattning for att pagaende verksamhet ska kunna
erbjuda naturupplevelser och unika boenden &r att dessa placeras pa fina platser
darfér mojliggors utokning i narheten av Umeélven. Pa grund av markagoférhallanden
och rennaringens flyttled kan inte en utveckling av verksamheten ske at annat hall.

4.8 ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD
4.8.1 NATURA 2000

Planomradet ligger inte inom nagot Natura 2000-omrade. Cirka tva kilometer sydvast
om planomradet ligger daremot ett riksintresse av Natura 2000 som omfattas av
habitatdirektivet. Omradet &r ett av lanets prioriterade omraden for naturvardbranning.

GRANO BECKASIN

En exploatering av planomradet bedoms inte medféra nagon betydande inverkan da
planomradet ligger pa behorigt avstand.

4.9 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljdbedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller &ndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning av
planen, programmet eller andringen, om dess genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Syftet med miljobedémningen ar att integrera
miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljobedémningsférordning, SFS
2017:966). Nar undersokningen &r genomford ska kommunen eller myndigheten ta
ett sarskilt beslut som redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska
tillganglighetsgoras for allmanheten, men kan inte éverklagas sarskilt. Samrad ska
aven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berors av
planen, programmet eller andringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en
MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

4.9.1 KOMMUNENS BEDOMNING

En undersokning av risk fér BMP for aktuell detaljplan upprattades 2022-10-13.
Detaljplanens genomférande beddms inte innebara betydande miljopaverkan och
nagon fullstandig MKB behover inte upprattas. Miljo- och byggnamnden beslutade
darfér den 2023-03-28 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.
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Lansstyrelsen (2023-01-20) har tagit del av kommunens understkning om betydande

miljdpaverkan och delar kommunens bedémning att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att nagon MKB inte behdver upprattas.

5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

5.1 MARK- OCH VATTENANFORHALLANDEN

Nedan beskrivs forutsattningarna fér mark- och vattenférhallandena inom
planomradet. Darefter beskrivs férandringarna och konsekvenserna till foljd av
detaljplanens genomférande.

5.1.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING
Planomradet ar till stor del ianspraktaget for turistverksamheten bade pa land och i

vatten. Omradet ar sedan tidigare inte planlagt utan markanvandningen har bestamts

genom bygglov och strandskyddsdispens for verksamhetens anlaggningar.
Qs i

Skola

ykammen

Vastana

gropar s

+207

Fangstgrop

Oversiktskarta markhojder éver havet, aktuellt planomrade inringat ungeférligt i rott
(Underlagskarta: Lanskarta Vasterbotten 2023-02-24).
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Marken i omradet &r relativt flack narmast alven. Daremot stracker sig en langstrackt
isalvsavlagring fran nordvast till sydost. Slanten fran kronet av isalvsavlagaringen ner
till det flackare omradet narmast alven bedéms ha en lutning om cirka 20 procent.

Inom omradet for Nabben ar marken relativt flack och jamn med undantag fran
slanten mot vattenbrynet. De norra delarna av planomradet, dar fagelnastena finns,
bestar i huvudsak av en udde och har en héjdskillnad pa cirka 10 hojdmeter.

| de s6dra och sydvastliga delarna av planomradet, som idag till storsta del bestar av
ordrd mark, ar landskapet mer varierande och har den hégsta markhéjden inom
planomradet p& en niva om + 208 meter (RH 2000).

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor for utveckling av befintlig turistverksamhet och
anvandningarna i detaljplanen ar darfor kopplade den. Foreslagna anvandningar och
avgransningar av dessa bedéms lampliga med hansyn till omradets karaktar och
berérda intressen. Foljande markanvandningar mojliggors:

[R] Besoksanlaggning avser omraden for verksamheter som riktar sig till besokare.
Tillfallig vistelse (6vernattning) ingar ocksa om de tillhor besdksanlaggningen. |
anvandningen ingar viss handel som kompletterar anvandningen. Precisering [R1]
flytande besdksanlaggning avser verksamhet som kallbadhusanlaggning eller
liknande.

[C1] Restaurang och café — &ar preciseringar av markanvandningen centrum.
Preciseringen innebar att endast dessa tva ar forenliga med planforslaget.

[O] Tillfallig vistelse ar en generell bestammelse som tillampas fér omraden med syfte
att tillgodose vistelse eller boende som inte &r av varaktig karaktar. | anvandningen
ingar servicebyggnader och de byggnader och anlaggningar som behovs for driften
av stuguthyrningen. Det kan till exempel vara byggnader for personlig hygien,
miljéhus, transformatorstationer, kiosker, receptionsbyggnader, forrad, lekplatser,
badplatser och parkering. Precisering [O1] flytande uthyrningsstugor och bryggor
avser boende som delvis uppfors i vatten.

[E1] Transformatorstation ar en precisering av markanvandningen tekniska
anlaggningar. Preciseringen sakerstaller skyddsavstand till den befintliga natstationen
strax utanfér planomradet i nordost.

[W1] Vattenomrade med preciseringen bryggor avser bryggor och komplement for
badplats och friluftsliv. Preciseringen [W2] smabatshamn avser batramp och
komplement till batlivet.

Avsikten ar att del av vegetationen/skogen ska bevaras i den dstra delen av
planomradet for att sakerstalla fri passage langst strandlinjen varpa naturmark
[NATUR] regleras pa plankartan.
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Anvandningen [GATA] tillampas for omraden avsedda for trafik som har sitt mal vid
gatan. Gatorna regleras med enskilt huvudmannaskap [a1]. Over Umedlven finns en
vagbro och aven den ingar i markanvandningen gata.

Ett genomforande av detaljplanen skulle innebara att ett fatal trad maste fallas for att
ge plats at nya uthyrningsstugor och gangvagar. Anvandningarna ska ses som ett
komplement till naturen och byggnaderna avses placeras varsamt i naturen dar de
basta forutsattningarna finns.

5.1.2 LANDSKAPSBILD

Marken inom planomradet och kringliggande landskap bestar till stor del av natur- och
skogsmark. Marknivan inom planomradet sluttar fran sydvast till nordost och ar
relativt flack narmast alven. Befintlig bebyggelse i nord/nordost bestar av fagelnasten,
parkeringsplats, badplats, campingplatser och servicebyggnader. Ytterligare
campingplatser, hotellstugor och ekohotell &r belaget i mitten av planomradet. All
bebyggelse inom verksamhetsomradet ar uppforda i en till tva vaningar och har en
liten byggnadsarea med undantag for restaurangen, Skatan och Ekohotell som &r
nagot storre. Befintliga fagelnasten ar cirka 4 meter hoga och en nockhdjd upp till
cirka 10 meter 6ver mark, samtliga fagelnasten befinner sig under tradtopparnas
grans.

Flygfoto, Grant Beckasin med ekohotell Iangst till vanster i bild, vagbro i mitten och planerat omrade
for Nabben inom Grand 13:3 till hoger. Delar av planomradet markeras ungefarligt med rott.
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Foto fran platsbesok, vy fran vagbro riktad mot befintliga fagelnasten. Fagelnasten med hojd under
tradtopparna knappt synliga bland traden.

Konsekvenser

En utveckling enligt planforslaget bedoms inte forandra landskapsbilden avsevart da
planforslaget tillater lag exploatering, smaskaliga byggratter och begransad nockhojd
som inte sticker upp ovanfor tradtopparna. Fortatning mojliggors inom befintlig
verksamhet och obebyggda omraden exploateras varsamt. De omraden dar
landskapsbilden mgjligtvis andras ar omradet mot Umealven vid fore detta
timmeravlagget, dar befintliga campingplatser byts ut mot stugor, stugorna avses
uppforas med en hdg arkitektonisk ambition vilket bedoms medféra en positiv
inverkan péa landskapsbilden.

5.1.3 NATURMILJO

| de norra och centrala delarna av planomradet bestar marken av en variation av
vegetation fran 6ppna marker till tata skogsdungar av framst tall. Nedanfor Skatan
och Ekohotellet, mot Umealven, finns en dunge med ung bjérk. Kring strandlinjen ar
vegetationen lagre och marken flack. Omraden i de sodra delarna av planomradet
bestar av granskog, blandbarrskog, I6vblandad barrskog som nyttjas fér skogsbruk
och har underréjts genom aren. Inom omradet finns &ven ett mindre omrade av
angsmark med inslag av trivial I6vskog samt ett omrade av avverkad skogsmark.

Vid Nabben bestar marken till stérsta del av lagre vegetation som gras och endast ett
fatal trad.
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Oversiktsbild 6ver naturomraden, planomradet markeras ungefarligen med rétt (Underlagskarta:
lantméateriet.se 2023-03-01).

Langst strandlinjen finns idag tva vattenomraden som delvis redan &r paverkade.
Vattenomradet vid badplatsen i nordvast ar paverkat i form av brygga for badgaster. |
de centrala delarna av planomradet, mot Umeadlven, finns en batramp som nyttjas av
byborna samt bryggor som nyttjas av bland annat campinggaster.
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Flygfoto 6ver strandlinjen och paverkade vattenomraden med bryggor och batramp.

Fagelarter som ar kategoriserade som "NT, Nara hotade” har observerats och
rapporterats i artportalen inom planomradet, under perioden 2000-2022 (2023-02-
24).

Konsekvenser

Naturen inom planomradet &r en forutsattning for befintlig verksamhet. Ny bebyggelse
ska enligt detaljplanens syfte placeras med hansyn till naturens forutsattningar och
ges ett arkitektoniskt val anpassat uttryck. Stora delar av planomradet &r sedan innan
ianspraktaget av verksamheten. | 6vrigt bestar planomradet av mindre
osammanhangande skogsomraden, angsmark samt kalhyggen. Skogsomradena ar
avgransade av omgivande kalhyggen, &ngsmark samt befintlig verksamhet.

Syftet med detaljplanen ar att bevara de naturliga forutsattningarna och nya
byggnader ska placeras med omsorg i landskapet. Detta innebar att skogsomradena
och naturmiljon i 6vrigt far en hog prioritet i projekteringen och planeringen av hela
verksamhetsomradet.

Den befintliga dungen av I6vskog vid stranden var tidigare en del av timmeravlagget
och har sedan verksamheten etablerade sig varit en del av verksamhetsomradet med
grillplats och plats for tradtalt.
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Foton fran bjorkdungen (Kalla: Gran6 Beckasin AB 2023-06-21).

Inga skyddade vaxt- eller djurarter bedoms paverkas av ett genomférande av aktuell
detaljplan da planforslaget totalt tillater en lag exploateringsgrad pa cirka 11 % av det
omradet pa den vastra sidan om Umealven. For de idag oexploaterade omradena i
skogen ar exploateringsgraden mellan 3-10 %. Vattenomradena som mojliggors for
ytterligare bryggor och flytande byggnader bedoms vara paverkade sedan tidigare.

Arter som forekommer i omradet finns sannolikt i omgivningarna. Faglarna som
klassas som "nara hotade” har observerats i omradet men inte dokumenterats som

hackningsomrade, planforslag bedoms darigenom inte ha nagon inverkan pa
ovannamnda fagelarter.

Om arter som ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffas under exploatering
bor samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att sakerstalla att
den lokala bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens
fran forordningen kravs.

5.1.4 FRILUFTSLIV

| och runt planomradet finns stora kvalitéer vad galler friluftsliv aret om. Mgjlighet till
vandring, I6pning och fiske sommartid och hundspann, skoter, snéskovandring och
langdskidakning vintertid.

Inom nordvastra delen av omradet, pa den norra udden, ligger badplatsen som &r

oppen for allmanheten. Vandringsleder finns inom och i anslutning till planomradet
och ar en viktig del av friluftslivet inom Grand tatort.
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Oversiktsbild, vandringsleder inom och i anslutning till planomradet. Planomrédet markeras
ungefarligen med rétt. (Kalla: granobeckasin.com 2023-03-08)

Konsekvenser

Badplatsen kommer att fortsatta att hallas 6ppen for allmanheten. Vandringslederna
ar en viktig del for verksamheten och friluftslivet i sin helhet i omradet. Ett
genomférande av detaljplanen medfor ingen férandring for vandringslederna.

Planforslaget bedoms ha en positiv inverkan pa friluftslivet da det okar tillgangligheten
till det rorliga friluftslivet i omradet.

5.1.5 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Nagon geoteknisk utredning har inte genomforts som underlag till detaljplanen. En
beddmning har daremot gjort av geotekniker med hjalp av SGU:s kartmaterial samt
en geoteknisk utredning framtagen for Nabben (Tyréns AB, 2021-11-17).

Marken utgérs pa den sodra delen av alven, enligt SGU:s jordartskarta, av sand och
grus (isdlvsediment) och sand (alvsediment), se kartan nedan.

Utférda undersokningar for Nabben visar att jorden dar bestar av ett tunt lager av
mulljord av sand med inslag av skikt med bade finsand och silt ner till cirka 2—4
meters djup. Darefter 6vergar sanden till grusig sand (isalvsediment) ner till minst 10
meters djup, dar sonderingarna avbrots. Omradet har i en maximal nivaskillnad pa
cirka 30 meter. Langs med Umealv gar en langstrackt isdlvsavlagring fran nordvast till
sydost.
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Jorddjupet beddéms, enligt SGU:s jorddjupskarta, vara mellan 20 och 30 meter.

Grundvattennivan undersoktes vid Nabben i september 2021 och avlastes pa 4 meter
djup under markytan. Grundvattenytan bedoms kunna variera nagot éver en arscykel
och bedoms félja dlvens niva pa grund av narheten till alven och eftersom
férekommande jord &r mycket genomslapplig.

J Teckenforklaring

. Alvsediment, sand
. Isalvssediment
. Glacial grovsilt/finsand

Datum: 2023-02-21

€@ AFRY

) Copyright

Oversiktskarta jordarter (Kalla: SGU’s Jordartskarta 2023-02-16).
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Teckenférklaring

Skattat jorddjup (m)
om
0lm
13m
35m
5-10m
| 1020m
M 2030 m
M 0s0m
. >50m
Ingen data

Datum: 2023-02-21

€ AFRY

| Land Survey of Finlan:

& Copyright

m;&%s in, USGS.
d\.\. i

Oversiktskarta jorddjup (Kalla: SGU’s Jorddjupskarta 2023-02-16).

Oversiktsbild, terrangskuggning. Hojdskillnader inom planomrédet synliggérs med hjélp av skuggning.
Planomrade markeras ungefarligen med rott (Kalla: Lantmateriet.se 2023-03-01).
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Konsekvenser

Detaljplanen innebéar att redan delvis ianspraktagen mark kommer kunna byggas ut
ytterligare. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka de geotekniska
forhallandena i omradet. Planomradet bedoms som oOversiktligt byggbar.

Infér framtida byggnationer bor geoteknisk utredning utféras for att faststalla vilka
byggnadstekniska l6sningar som ar lampliga. | utredningarna bér aven risk for ras,
skred och erosion utredas i samband med mdjlig grundlaggning. Hansyn ska ocksa
tas till 6versvamningsomradet i samband med hojdsattning/projektering av omradet.

5.1.6 RADON

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. D& férhojda radonhalter inomhus ar en
olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda
bostader.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
"radonsakert”’. Pa normalradonmark kan enklare atgarder vidtas.

Konsekvenser

Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet.
Inom planomradet kommer manniskor vistas tillfalligt, vilket innebar att atgarder kan
behodva vidtas. Detta sakerstélls i bygglovsskedet.
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5.2 BEBYGGELSEOMRADEN

5.2.1 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Verksamheten bestar idag av variende boendetyper sdsom hotell, hotellstugor,
campingplatser och fagelnasten. Férutom campingverksamheten innehaller
planomradet ocksa byggnader som kan utnyttjas av fler &n boende hos verksamheten
sa som restaurang och omkladningsrum vid badplats.

Ly
&5 ——

Nabben

AL A= L

V Vi
Fagelnasten Glashtus” &¥ =3
rageinasten / o/ Glashus

~__ Campingplatser & s SO
Badplats ] ,\fs?%' : Reception & Restaurafig
- :VAT . X

AL

=z}

, Campingplatsen

" otelflstu'or

VN Ekohotellet

2

Omradeskarta, sammanfattning av befintlig bebyggelse inom planomradet.

Nabben

Inom omradet for Nabben star idag en befintligt stuga som ska behallas. Stugan
ligger i de norra delarna cirka 5 till 10 meter fran strandlinjen och har en
byggnadsarea om cirka 50 m2. Tidigare stod ett bostadshus pa platsen. Bygglov har
lamnats for en konferensanlaggning/restaurang pa Nabben med en byggnadsarea pa
672 m? med en totalhojd 11,8 meter. Byggnader kommer ha stdende naturtrapanel
och takpapp i grasvart.
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Till byggnaden tillkommer parkering, ett cykelskjul, uteplatser och vindskydd. Langs
strandlinjen och kring omradet ska en gangbana anlaggas.

|t o T s et r -

lllustration Nabben. (Kalla: granobeckasin.com 2023-02-27)

Grand Beckasin
NABBEN
SKISSFORSLAG

UTEMILJO, TRAFIK ETC
SKALA1:250 A1
2021-11-08

S5 TYRENS £ e

Skissférslag for utemiljén vid till Nabben (Kélla: Grand Beckasin).
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Norra udden

Udden i nordvast ar idag ar bebyggt med fagelnasten, bastu, omkladningsrum och
komplementbyggnader, dven badplats med bryggor finns i omradet. Det finns sex
stycken fagelnasten som samtliga har en byggnadsarea om cirka 28 m? och en
byggnadshéjd om 4 meter. Samtliga fagelnasten ar belagna i traden och ligger med
varierande hojder upp till 6 meter ovanfér mark. Glashuset har en area om 45 m? och
ar 6 meter hogt. Ovrig byggnadsarea i omradet (bastu, komplemetbyggnader och
omkladningsrum) ar totalt cirka 160 m2.

bastu i hdger bild.

Centrala delarna

Soder om udden, pa andra sidan av Campingvagen, star idag befintlig restaurang och
reception. Strax séder om restaurangen, langst Branngropsvagen, star befintliga
hotellstugor. Det finns idag nio hotellstugor.

Langre soder ut pa Brangropvagen ligger Skatan och Ekohotellet. Ekohotellet har en
byggnadsarea om cirka 360 m? och en nockhojd pa cirka 6 meter. Skatan en
byggnadsarea om cirka 390 m? och nockhéjd pa pé cirka 7,5 meter.

Foto fran platsbesok. Befintlig restaurang, café och reception, Campingvagen till hoger i bild.
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sbesok. | vanstra bildenhsyns hotellstugof”s'ett fran Ufﬁealven, i hb‘gfa bilden syns
hotellstugorna efter Branngropsvagen.

Foton fran plat

Foton fran blétsbesék. Ekohotell i v‘iainster.‘bilid och Skatan i hoger bild.

Oster om de befintliga hotellstugor, mot Umealven, ligger idag campingplatser. Inom
omradet finns bryggor, batramp samt ett férrad som inrymmer bland annat material
for att bygga flottar. Forradet har en byggnadsarea om cirka 280 m?.
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Fotaﬁ fran ‘platébesbk; I bilden til vénsté} syné befintiiga campingplatser sam
syns batrampen som anvands av byborna for att anlagga batar i Umealven.

Sodra delarna

De sodra delarna av planomradet bestar idag av obebyggt skogsomrade som till
storsta del bestar av gran- och tallskog men dven en mindre angsmark och lévskog.
Mitt emot Skatan pa angsmarken ligger en forskningsstation med en byggnadsarea
om cirka 60 m?,

k. Obebyggt skogsomréde i vanster bild, forskningsstation i hoger bild.

e e

Foton fran platsbeso

£ 2

Konsekvenser

Uttrycket av befintlig verksamhet och bebyggelse (naturnara boendeupplevelse och
aktiviteter) kommer att forstarkas i och med exploateringen. Utbudet av fagelnasten,
som idag ar belagna inom planomradets norra delar, kommer att starkas med fler
arkitektritade boenden som far en storre geografisk spridning inom planomradet.
Uppférandet av Nabben mojliggor aven for ny anvandning av befintlig restaurang.
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Befintlig bebyggelse kommer till storsta del bevaras som den ser ut idag med
undantag for campingplatser och befintliga hotellstugor. Hotellstugorna kommer med
tiden flyttas och ersattas av nya hotellstugor med modernare standard. Omradet for
befintliga campingplatser i det centrala omradet mojliggors for uthyrningsstugor i
planforslaget.

Tanken ar en gles exploatering dar naturen har 6vertaget. Det omrade som idag
redan &r bebyggt far en lite hogre exploateringsgrad medan den orérda marken, i
sydost, kommer att upplevas som mer naturlig med gémda boenden i skogen.

Nabben

Bygglovet tillater totalt byggnadsarea om cirka 850 m2, for att mojliggora ytterligare
komplementbyggnader sasom carport eller forrad reglerar detaljplanen en total
byggnadsarea for 1000 m? [es]. Hogsta nockhojd [h2] satts till 12 meter for att
mojliggora totalhdjden i bygglovet.

Mark som inte far bebyggas [prickad mark i plankartan] regleras med 5 respektive
10 meter, for att sdkerstalla att bebyggelse inte kommer for nara gata och
grannfastigheter i norr.

Norra Udden

Udden i norr som idag ar bebyggt med fagelnasten, bastu, omkladningsrum och
komplementbyggnader mojliggors for komplettering av bebyggelsen genom att en
byggratt om 1000 m? byggnadsarea (BYA) medges [es]. Arean pa egenskapsomradet
ar cirka 7500 m? vilket ger en exploateringsgrad om cirka 13 %. Byggnader inom
omradet far en hégsta nockhojd pa 5 meter, nockhojden ska raknas fran fardig
golvhojd [hs]. Mark 5 meter fran strandlinjen i norr och sdder samt mot gata fran inte
bebyggas [prickad mark i plankartan] for att sakerstéalla att byggnader inte uppférs
for nara dessa. Mot befintlig badstrand far byggnader inte uppféras narmare an 10
meter fran strandlinjen for att bibehalla stranden. Inom vattenomradet, norr om
befintlig bastu, mojliggors byggratt fér kallbad om 150 m? BYA [es] med en hdgsta
nockhdjd om 5 meter [ha].
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Nockhojd fran
fardigt golv

Urklipp frén bygglov befintliga fagelnasten. lllustration av bestammelse [hs] nockhojden ska raknas fran
fardig golvhojd.

Centrala delarna

| detaljplanen sékerstalls byggratt for hela det centrala omradet, med anslutning fran
Branngropsvagen, genom en total BYA om 1000 m? [e3] vartdera. Detaljplanen
reglerar inom dessa omraden en nockhéjd om 8 meter [h4] for att mojliggora befintliga
byggnader och skapa flexibla forutsattningar for de nya hotellstugorna. Hotellstugorna
kommer fortsatt ligga inom skogsomradet och darfor smalta ihop med tallarna.
Befintligt restaurang kommer att finnas kvar till dess att Nabben har utvecklats.

Narmast Umealven i 6ster, mojliggor planforslaget for tre omraden med mindre
byggnadsverk om maximalt 50 m? BYA [e1]. Det ena utgors av befintligt
campingomrade och det andra utgors av bjorkdungen nedanfor Ekohotellet. Inom
vattenomradet, utanfor befintligt campingomrade, regleras samma planbestammelser
som for markomradet med syfte att mojliggora byggratt for uthyrningsstugor pa
vattnet. Varje omrade far bebyggas med en total BYA om 350 m? [e2]. Byggnader
inom omradena far som hogst ha en nockhojd om 5 meter [ha]. Befintlig batramp
sakerstalls genom att byggnader inte far uppforas pa land i omradet narmast
restaurangen [prickad mark i plankartan]. Vattenomradet reglers har for
smabatshamn [W-] for att mojliggora en utveckling av det lokala behovet.

Sodra delarna

De tre obebyggda skogsomradena i sédra delen av planomradet avses kompletteras
med sma uthyrningsstugor som varsamt ska placeras i skogen. Skogen och
naturupplevelsen ska vara i fokus varfor enbart sma enheter om maximalt 75 m? BYA
far uppforas [es]. Omradet sydvast om Skatan far bebyggas med en total BYA om
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1000 m? [es], det vill séga cirka 13 stugor. For omradet mot Umealven mojliggors for
totalt 350 m? BYA [e2] medan det for det sydligaste skogsomradet mojliggors for totalt
150 m? BYA [es], det vill sdga cirka fem stugor respektive tva stugor. Huruvida dessa
omraden kommer att bebyggas med fagelnasten (i trad) eller byggnader pa marken
ar annu inte kant. Byggnader far som hogst ha en nockhojd om 5 meter, nockhéjden
ska réknas fran fardig golvhojd [hs]. Byggnader far inte uppforas [prickad mark i
plankartan] narmare plangrans an 10 meter for att sakerstalla avstand till
grannfastigheter.
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5.3 KULTURMILJO

Inom och i anslutning till planomradet finns fornlamningar i form av fangstgropar.
Fangstgroparna har anvants pa bytesdjur alg eller ren och har troligtvis bildat ett
fangstgropssystem utgorandes av totalt cirka fem gropar varav en av dessa ar
belagen i de centrala delarna av planomradet strax nordvast om Skatan.
Fangstgroparna ar cirka 3 meter i diameter och 0,5 meter djup.

| samband med framtagandet av planforslaget har Lansstyrelsen tagit fram en
arkeologisk utredning for Nabben, norr om Ume &lv. Utredningen visar att inga
fornlamningar berdrs av ett genomforande av planforslaget.

N 7131485, E708685

N 7131433 E 708715

N 7131336, € 708849

N 7131136, E709021

N 7131058, E709121

Oversiktskarta. Fornlamning markeras med bl prickar, medelfel cirka 10 meter. Planomradet
markeras ungefarligen med rétt. (Kalla: fornsok.se 2023-02-16 samt yttrande fran Lansstyrelsen).

Konsekvenser

Fornlamningar for fangstgroparna pekas ut i grundkartan och fornlamningen inom
planomradet sakerstalls med en skyddsomrade pa 180 m? [NATUR och q1] i
plankartan. Samrad ska ske med Lansstyrelsen vid planering av alla typer av
atgarder inom detta omrade. Omradet ska aven hallas fritt fran terrangfordon och
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annat som kan skada lamningen. Exploatering inom planomradet bedéms darmed
inte paverka fornlamningarna.

Direkt dster om planomradet finns en fornlamning med skyddsomrade. Del av
skyddsomradet ingar i planomradet och sakerstélls med samma bestammelser som
ovan [NATUR och qi].

Om ytterligare fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS
1988:950).

5.4 HALSA OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebéara olagenheter fér manniskors
héalsa (vilket definieras i 9 kap 3 8§ miljobalken). Med olagenhet fér manniskors halsa
avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan p& halsan. Aven de storningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet
kan vara en olagenhet for manniskors halsa, till exempel buller. Bedémningen av om
en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestammelsen kravs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller
att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

5.4.1 BULLER

Definitionen av buller &r o6nskat ljud, vilket &r ett stort folkhéalsoproblem. | Sverige
anvands vanligtvis tva stérningsmatt for buller, ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva. Ekvivalent ljudniva avser medelljudnivan under en given tidsperiod. Den
maximala ljudnivan ar den hégsta momentana ljudnivan, for industribuller till exempel
den hoga ljudnivan som uppstar vid krossning.

Konsekvenser

Utokad verksamhet kommer att medféra 6kade transporter till och fran planomradet. |
och med bygglovsanstkan for Nabben har en trafikbullerutredning (Tyréns AB, 2021-
11-19) utforts som ar beraknad péa en fordubbling av befintlig verksamhet. Féljande
trafikuppgifter har hamtats fran utlatande om trafiken, se rubrik 5.8 Trafik.

Vag Skyltad Antal fordon i nulage Antal fordon efter
hastighet utbyggnad
Pb Lb/bussar | Pb Lb/bussar
E12 50 km/h 1300 300 1400 380
Campingvagen 50 km/h 50 1 55 2

Tabell dver trafikuppgifter, antal fordon efter vag E12 och Campingvéagen. Nuldge och forvéntat antal
passerande fordon efter exploatering.

Riktvarden for trafikbuller anges i Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse, SFS 2017:359. | forordningen finns bestdmmelser om riktvarden
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Gallande riktvarden redovisas nedan.

GRANO BECKASIN

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lyegnr ljudniva, Loasmaxar
[dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60?
som
inte bor overskridas
- Dock om bostaden < 35 m2 657
Ljudniva som inte bor overskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 70v
anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en 55 70
ljuddampad
sida
a) Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad
sida
b) Kan overskridas med som mest 10 dB-enheter fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00

Tabell 6ver riktvarden for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader. Ljudniva vid fasad
avser frifaltsvarden.

Enligt utlatandet bedéms den ekvivalenta ljundnivan 6ka med 3 dBA medan den
maximala nivan inte férandras alls. Ett genomférande av planforslaget bedoms inte
att medféra nagon bullerproblematik.

Samrad har skett med Trafikverket angdende utlatandet om trafik.

5.4.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Vattenregleringsforetagen och Svenska kraftnat (2020) har tagit fram en kartering for
dversvamningsomraden som visar hogsta flode samt 100-arsfléde for Umealven.

Markytan i de centrala delarna av planomradet ligger pa en lagsta niva narmast alven
pa cirka +177 meter (RH 2000). Hydrauliska berakningar av 100-arsflodet for
Umeadlven i omradet visar pa en hogsta niva +177,3 meter éver havet, det vill saga
0,3 meter 6ver befintlig markyta. Oversvamningsomradet stracker sig da cirka 30
meter upp pa land inom planomradet.

Enligt karteringen I6per strandlinjen en stor risk for 6versvamning och speciellt for de
centrala omradena mot Umeélven och badplatsen i de vastra delarna pa udden i norr.
Befintlig bebyggelse som ligger inom éversvamningsomradet (markerat i ljust orange i
bilden nedan) ar framst bastu och omkladningsrum ligger mellan 3 och 7 meter fran
strandlinjen samt campingplatserna 6st om de centrala delarna mot Umeélven som
ligger cirka 3 meter fran strandlinje. Aven omradet for Nabben l6per risk for
Oversvamning i sydvast.
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Oversiktlig karta, kartering for dversvamning. Del av planomréde markerat ungefarligen med rott.

Morkare orange = beraknat hogsta flode for Umealven, ljusare orange = 100-arsflode Umeélven (Kalla:
Vattenregleringsforetagen och Svenska kraftnat, 2022).

Konsekvenser

Byggratt for mindre byggnader (maximal 50 m? BYA) mojliggors inom omradet mot
Umealven som idag nyttjas som uppstallningsplats for husvagnar samt inom omradet
Oster om Ekohotellet som idag utgdrs av en bjorkdunge. For att sdkerstélla att
kommande uthyrningsstugor inte 6versvammas regleras en fardig golvhdjd om minst
+ 177,5 meter (RH2000) [b1]. Vid den norra udden, i anslutning till badplatsen,
riskerar ocksa att 6versvammas varfor aven detta omrade sakerstallas med en lagsta
golvhgjd.

| samband med bygglov for Nabben har hdjdséttning och projektering av marken
kring byggnaden gjorts, hansyn har da tagits till 100-arsflodet. Darav regleras ingen
planbestammelse da marken kommer att fyllas ut och byggnader kommer att ligga
kring + 181 meter.
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5.4.3 RISK FOR FORORENINGAR

Det finns inga noteringar om férorenade omraden inom planomradet.

Konsekvenser
Om féroreningar patraffas i samband med detaljplanens genomférande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 8§ miljobalken genast underrattas.

5.5 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

5.5.1 BARNPERSPEKTIVET

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter Lag (2018:1197)
om Fdrenta nationernas konvention om barnets rattigheter svensk lag. Lagen syftar
till att sakerstalla att det i alla atgarder som ror barn i forsta hand beaktas vad som
beddms vara barnets bésta. | regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att
forverkliga FN:s konvention om barnets rattigheter i Sverige stélls tydliga krav pa
kommunen att utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls-
och trafikplaneringen samt att tydliggora barnperspektivet i det kommunala arbetet.
Den fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen som vilar pa
principen om medborgarinflytande och manniskors delaktighet i
samhallsutvecklingen. Alla ska ha mgjlighet till insyn och paverkan oavsett social
tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Konsekvenser

Inom planomradet och i dess narhet finns goda forutsattningar for aktivitet och lek
bade vinter- och sommartid. Sammantaget ar planforslaget bra ur ett barnperspektiv
da omradets goda forutsattningar for barns utevistelse och lek bibehalls och utvecklas
i och med utokad verksamhet.

5.5.2 TILLGANGLIGHET

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Konsekvenser

Tillgangligheten inom omradet och for individuella byggnader ska beaktas i
bygglovsskedet. Marken for de allménna ytorna ska anordnas sa att
tillganglighetskraven uppfylls.
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5.6 SERVICE

| Grano finns bada kommunal och kommersiell service sa som dagligvarubutik,
forskola och skola upp till tredjeklass. Planomradet ligger cirka 25 km fran Vindelns
tatort och 55 km fran Lycksele tatort dar mer omfattande serviceverksamheter finns.

5.7 TEKNISK FORSORJNING

5.7.1 VATTEN OCH AVLOPP

Idag har verksamheten eget vatten och aviopp.

Konsekvenser

Planomradet ska anslutas till Grano tatorts gemensam I6sning for vatten- och
avloppshantering, projektering for detta ar gjord i samband med bygglov for Nabben.
Anslutning bekostas av exploatdren.

5.7.2 EL OCH VARME

Planomradet ar ansluten till el och Vattenfall AB ansvarar for distributionen till
omradet. | anslutning till befintlig restaurang, strax vid brofastet star en natstation for
el. Luftledning for lag och mellanspanning gar genom planomradet langst
Camingvagen och 6éver vagbron. Ledningar gar aven fran brofasten och bakom
omkladningsrummet som star vid badstranden.
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Oversiktlig karta elledningar, vattenfalls ledningar markeras med orange.
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Konsekvenser

Befintlig natstation ligger strax utanfér planomradet och paverkas inte av
planlaggningen. Ledningarna som ligger inom reglerad kvartersmark inom den norra
udden paverkas satillvida att byggratt mojliggérs inom omradet dar ledningarna idag
ligger. Pa sikt planeras Vattenfalls ledningar flyttas. Exploatoren ska sta for alla
kostnader som uppstar vid eventuell flytt.

5.7.3 TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Inom planomradet har Skanova markforlagda ledningar for telefoni langst vagarna.
Vindeln kommun har fibernat inom planomradet langst efter Campingvagen som
bland annat ansluter till befintlig restaurang/reception.

Konsekvenser
Ledningarna paverkas inte av planlaggningen da de ligger inom reglerade
gatuomraden.

5.7.4 SKYDD AV LEDNINGAR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berdrda elnatsforetag kontaktas for begaran om kabelanvisning.
Detta ska goras i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

5.7.5 AVFALL

Insamling av verksamhetensavfall utférs av VAKIN. Idag finns soptunnor och
latrintomning uppstallda bakom befintlig restaurang.

Konsekvenser
Planforslaget medfér ingen storre skillnad. Nar Nabben ar fardigstalld kommer
insamling av hushallsavfall ske har.

5.7.6 DAGVATTEN

Planomradet utgors idag delvis av oexploaterad mark med skog- och
naturmarksomraden samt begransad andel hardgjorda ytor i form av bebyggelse, vag
och parkering. Idag finns endast asfalterade ytor langs med Campingvéagen. Detta
innebar att en god naturlig infiltration av dagvattnet sker inom omradet idag.

Konsekvenser

Naturlig avvattning och infiltration beddms fortsatt att kunna ske vid ett genomférande
av foreslagen detaljplan. Tillrackliga ytor for infiltration sékerstélls inom planomradet
genom att halla exploateringsgraden lag. En full utbyggnad enligt planforslaget
innebar att 11 % av marken vaster om Umealv kan bebyggas. Sedan innan byggs
stugor i trad vilket innebéar att dessa inte kraver stora markytor. Planforslaget
majliggor for en fortsatt byggnation av hus i trad [hs]. Syftet med detaljplanen &r att
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bevara de naturliga forutsattningarna och ge naturen en hog prioritet inom hela
verksamhetsomradet. Naturlig infiltration kan likt idag aven ske inom avsatt
naturomrade [NATUR].

5.7.7 SNOHANTERING

Snérojningen inom kvartersmarken skots av verksamheten och det finns yta for
snoupplag inom planomradet.

Konsekvenser
Ingen forandring.

5.7.8 RADDNINGSTJANSTENS BEHOV

| Vindelns kommun finns tv& raddningsstyrkor, i Vindeln och i Amsele, cirka 25 km
respektive 70 km fran planomradet. Bada stationerna aker ut pa brander och vid
olyckor. Vindelns kommun har &aven avtal med Lycksele och Umea& kommuners
raddningsstyrkor och vid olyckor vid kommungranserna rycker de ut.
Raddningstjansten kan angripa omradet fran bada hallen via Campingvagen.

Konsekvenser

R&addningstjanstens behov av brandposter och slackvatten ska redovisas i samband
med bygglov. For att raddningstjansten ska kunna bista vid utrymning ska det finnas
en korbar vag samt en uppstéllningsplats for fordonet. Viktigt att beakta ar lutning och
bredd pa angreppsvagar och uppstallningsplatser. Mgjligheten till utrymning och
angreppsvagar ska redovisas i samband med mark- och bygglov.

Inom planomradet ar vagarna smala och det ar darfor viktigt att dessa halls 6ppna for
att sakerstalla framkomligheten for raddningstjansten. Genom att anlagga en storre
parkering pa Nabben och darefter hanvisa till gang, cykel eller mindre elfordon
minskar risken for felparkeringar langs de smala vagarna inom planomradet.
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5.8 TRAFIK
5.8.1 GATUNAT, GANG- OCH CYKEL

Anslutning till planomradet sker via Campingvagen som i sin tur ansluter till vag E12.
Vag E12 har gang- och cykelbana pa bagge sidor om véagen.

Campingvagen har en vagbro 6éver Umealven. Bron har en begransad bruttovikt pa
30 ton och en fri hojd pa 4,65 meter. Pa grund av vagens begransningar trafikeras
den endast av personbilar, tomma timmerbilar, bussar, mindre lastbilar for leveranser
och sopbilar.

Forutom Campingvagen angransar och korsar planomradet en vag,
Branngropsvagen, till vast om planomradet. Denna anvands dels for att transportera
sig inom planomradet, dels bortom och utanfér omradet och anvands av allmanheten.

y : N
Oversiktsbild, vagar kring och inom planomradet. Branngropsvagen angransar och korsar planomradet
i syd markeras med turkost. Planomradet markeras ungefarligen med rot.
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Idag kommer godsleveranser 3-5 ganger/vecka med lastbil, utéver detta kommer en
del mindre leveranser av lokala leverantorer sporadiskt vid speciella bestallningar.
Sophamtning sker minst 1 gang/vecka.

Fran verksamheten uppskattas 379 gaster/manad som avser hotellverksamheten och
cirka 12 gaster per dag. Till detta kommer lunchgaster och bestkare 6ver dagen och
det &r mest sommartid. Under vinter brukar lokalbefolkning bestka lunchservering
och det ger runt 5 bilar per dag som kér omlott med hotellgésterna som checkar in
senare pa dagen. Fran 2019 finns ocksa en uppgift att 31 bussar gastat
verksamheten.

Konsekvenser
Anslutning till planomradet kommer fortsatt att ske via ovanstadende vagar, vilket
ocksa sakerstalls genom allméan plats [GATA].

Nar den nya anlaggningen pa Nabben ar uppford och i bruk avses Nabben bli den
nya entrén till verksamheten och planomradet. Besokare forvantas lamna bilarna pa
parkeringen dar och ga eller transporteras med elbilar till sitt boende. Grupper av
gaster som kommer med buss kommer ocksa att transporteras hit alternativt lamnas
av vid det bussgarage som finns langst Nabbenvagen, mot vag E12.

Vagnat i omradet, befintligt bussgarage markeras med lila
(Kalla: PM/Utlatande trafik, Tyréns AB 2021-11-18).

Infart fran E12 till Campingvagen nyttjas idag ocksa av tomma timmerbilar (de har en
annan rutt tillbaka), bussar, mindre lastbilar for leveranser och sopbilar. Busstrafiken
kor ut via Nabbvéagen. Leveranser med nagot langre lastbilar (eurotrailers) trafikerar

vid Nabbvagen.
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| samband med bygglovsansokan for Nabben har ett utlatande om trafiken tagits fram
(Tyréns AB, 2021-11-18) i syfte att berakna 6kning av trafikmangder samt om/hur
korsningen mot vag E12 kan komma att paverkas av detta. Samrad har skett med
Trafikverket.

Campingvagen/E12 ar en trevagskorsning och ar reglerad med vajningsplikt mot E12.
Aven Nabbvagen ar en trevagskorsning. Bra sikt finns i bada korsningar vid utfart mot
E12.

Vag Skyltad Antal fordon i nulage Antal fordon efter
hastighet utbyggnad
Pb Lb/bussar | Pb Lb/bussar
E12 50 km/h 1300 300 1400 380
Campingvdagen 50 km/h 50 1 55 2

Tabell dver trafikuppgifter, antal fordon efter vag E12 och Campingvagen. Nulage och férvantat
(prognos &r 2040) antal passerande fordon efter exploatering.

Berdrda korsningar bedoms klara den 6kning som forvéantas tillkomma i och med ett
genomférande av detaljplanen. Korsningarna nyttjas redan idag av storra fordon och
bedoms darfor aven klara en 6kad mangd av bussar och transporter till och fran
omradet. Verksamheten siktar pa att utoka sin verksamhet till att spridas ut mer éver
aret vilket skulle skapa en nagot hogre trafikalstring over fler manader istéallet for per
dag och vecka. Det bedoms darfor inte fa nagon avgorande effekt pa
framkomligheten pa E12 utéver den 6kning som blir av den sammanlagda 6kningen
som beraknats med upprékningstal for E12.

Trafikutlatandet rekommenderar aven att i ett langre perspektiv sa bor Nabbvagen
regleras med vajningsplikt. En annan kompletterande atgard som kan évervagas ar
aven att fortydliga med vagvisning.

5.8.2 PARKERING
Inom omradet finns idag parkering for anlaggningens géaster.

Konsekvenser

Parkering for verksamhetens behov ska anordnas inom planomradet. Vid uppférande
av anlaggningen Nabben planeras en ny parkeringsyta i anslutning till denna.
Avsikten ar att gaster parkerar sina bilar vid Nabben och gar till fots 6ver bron
alternativt via mindre elfordon for att komma till sjalva omradet.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft avses planlagd mark inom Granon s:6, del av
Granén 1:5, del av Grandn 2:11 och Granon 13:3 regleras till Grantn 8:28.
Forrattningen har paborjats. Nagon nybildning av fastigheter ar inte aktuellt.

Umealvens vattenomradet 4gs av en samfallighet, Campingvagen dver
vattenomradet planlaggs som gatumark [GATA] vilket inte innebar nagon forandring
for samfalligheten mot nuvarande situation.

Samfalligheterna Granon s:6 samt tva mindre oregistrerade samfalligheter (for vag
samt fatd) finns inom planomradet. Samtliga ar bildade vid laga skifte fér Grand by
och anvéands inte idag for sina ursprungliga andamal. De forvaltas i nulaget av Grano
Byaman. En anstkan om bildande av formell samfallighetsférening ar under
handlaggning hos Lantmateriet.

6.1.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Det &r fastigheterna som blir deléagare i gemensamhetsanlaggningen, inte
fastighetsdgarna. En gemensamhetsanlaggning forvaltas av fastighetsagarna
gemensamt. Ar det manga delagande fastigheter bildas normalt en
samfallighetsforening, som darmed far rollen som huvudman for
gemensamhetsanlaggningen.

For befintlig gatumark [GATA] inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning
Granon ga:4 som ags och driftas av vagféreningen Ottotrask/Grané/Bysstrask. Gatan
regleras med enskilt huvudmannaskap vilket sakerstéller
gemensamhetsanlaggningen fortsatta drift. Ingen férandring foreslas. Eventuella
forandringar i framtiden till f6ljd av verksamhetens utveckling avtalas om inom
gemensamhetsanlaggningen.

Fastigheterna inom planomradet ska ansluta till Grano vattenledningsférening och
Grano avloppsforening for mojlighet att ansluta till Gran6 tatorts gemensam l6sning
for vatten- och avloppshantering.

Vid enskilt huvudmannaskap finns mojligheten att bilda en gemensamhetsanlaggning
for skotsel av den allmanna platsen &ven om detta inte ar syftet med detaljplanen.
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6.1.3 RATTIGHETER

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal
exempelvis vatten, aviopp och telekommunikationsledningar. Ledningsréatt kan endast
ges av lantmaterimyndigheten.

Om det blir aktuellt med ledningsratter inom planomradet initieras de av respektive
ledningsagare.

Servitut ar en ratt for Agaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn
pa annans fastighet.

Inom planomradet finns ledningsratter och avtalsservitut for ledningar och
kraftledningar. Ledningsratterna och servituten paverkas som en féljd av
planforslaget. Eventuella forandringar till f6ljd av verksamhetens utveckling bekostas
och initieras av exploatdren.

Utanfor planomradet finns ledningsratt for starkstromsledning 6ver Granon 2:11
(2404-93/11.2) och Granon 1:5 (2404-93/11.2).

6.2 EKONOMISKA FRAGOR
6.2.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Fastighetsagaren/exploattren star for kostnader att uppratta och genomféra
detaljplanen. Detta inkluderar &ven kostnader for eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka harror fran
exploateringen.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Kostnaderna
beror pa tidsatgdng och gallande forrattningstaxa. Exploatéren/fastighetsagaren star
for kostnaden for de fastighetsbildningsatgarder som kravs for genomférandet av
detaljplanen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for vid tiden gallande taxa.

6.2.2 PLANAVGIFT
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

6.2.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Gatan inom omradet har enskilda huvudmannaskap [a1] och en aktiv vagforening
(Ottontrask/Grand/Bysstrask) skoter driften av gatan. Grant Beckasin AB &r idag
medlem i vagforeningen. Eventuella 6kade kostnader som planlaggningen kan
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medfora for foreningen kommer att avtalas om for att sékerstélla fordelning av
kostnader.

6.2.4 INLOSEN

Ingen fastighet ar féremal for inlosen.

6.3 TEKNISKA FRAGOR

6.3.1 BEHOV AV YTTERLIGARE UTREDNINGAR, KOMPLETTERANDE
TILLSTAND

Anstkan om vattenverksamhet kommer att kravas for arbeten och anlaggningar i
vatten som férandrar vattenomradens djup, storlek eller lage.

6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal kommer inte att tecknas.

6.4.2 TIDPLAN
Malséattningen &r att detaljplanen kan antas under vintern 2024.

- SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskningen kommer inkomna synpunkter sammanstallas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer
darefter, om det beddmts relevant, revideras.

Planfragor kommer under hand diskuteras med berérda.
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MEDVERKANDE

Vindelns kommun
Miljo- och byggforvaltningen
922 81 Vindeln

Kommunens handlaggare:
Jenny Glas

e-post: jenny.glas@vindeln.se
tfn: 0933-141 24

AFRY Group Sweden AB
Storgatan 103
921 32 Lycksele

Uppdragsansvarig:
Pethra Fredriksson

e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Handlaggare:
Stina Sahlén
e-post: stina.sahlen@afry.com

tfn: 010- 505 16 87

Planen ar antagen av Milj6- och byggnadsnamnden 2024-01-30 § 5 och har vunnit laga
kraft 2024-02-24.

Jenny Glas Pethra Fredriksson
Samhallsplanerare Planarkitekt, AFRY
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BILAGA 1
PLANBESTAMMSELER MED MOTIVERING OCH LAGSTOD
Planbestammelse Motivering Lagstod
Allman plats
GATA Gata Befintliga vagar och lokalgator 4 kap.5 8§
behover anordnas for kvartersmark PBL
inom omradet.
NATUR | Natur For att sékerstélla fri passage 4kap.5 8

strandskyddslagstiftningen for natur PBL
efter strandlinjen samt skyddsomrade | 7 kap. 18 f
for kulturvarden (fornlamningar). § MB

Egenskapsbestammelser allman plats

a1 Huvudmanna-
skapet ar enskilt

Kvartersmark

C: Restaurang och Mojliggora for restaurang och café. 4kap.58
café Markanvandningen ar i linje med PBL

kommunens éversiktsplan (OP).

E: Skyddszon for Skyddsavstand till befintlig natstation. | 4 kap. 5 §
transformator- PBL
station

@) Tillfallig vistelse Madjliggora for hotellstugor och 4kap.5 8§

camping. Markanvandningen ar i linje | PBL
med kommunens OP.
(O] Flytande Madjliggora for uthyrningsstugor och 4kap.5 8§

brygger pa vattnet. PBL
Markanvéndningen &r i linje med
kommunens OP.

uthyrningsstugor
och bryggor

R Besdksanlagg- Mojliggora for verksamhet riktad till 4 kap.5 8§
ningar besdkare. Markanvandningen ar i linje | PBL
med kommunens OP.

R Flytande Madjliggora for bestksverksamhet, 4kap.58
bestksanlagg- bland annat kallbadhus pa vattnet. PBL
ningar
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Markanvéandningen ar i linje med
kommunens OP.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Prick- Marken far inte Motivet ar att sakerstalla att 4 kap. 16 §
mark forses med bebyggelse inte kommer for nara PBL
byggnad strandlinjen, badstrand, gata,
fornlamning och annan
fastighetsagare.
h Hogsta nockhdjd | Motivet ar att begransa byggnaders 4 kap. 16 §
ar 5 meter hojd for bebyggelse narmast PBL
Umealven.
h, Hogsta nockhdjd | Motivet ar att begransa byggnaders 4 kap. 16 §
ar 12 meter hojd pa Nabben. PBL
hs Hogsta nockhdjd | Motivet ar att begransa byggnaders 4 kap. 16 §
ar 5 meter och hojd for att inte dverstiga tallarna. PBL
raknas fran fardig
golvhojd
hs Hogsta nockhdjd | Motivet ar att begransa byggnaders 4 kap. 16 §
ar 8 meter hojd. PBL
az Strandskyddet ar | Skalet ar att omradet redan har tagitsi | 7 kap. 18 §
upphavt ansprak pa ett satt som gor att det c MB
saknar betydelse for strandskyddet
syften sam for att marken behdvs for
att utvidga en pagaende verksamhet
och utvidgningen inte kan genomfroas
utanfér omradet.
b: Lagsta niva for Motivet ar att sékerstalla niva pa 4 kap. 16 8§
fardigt golv ar fardigt golv inom PBL
+ 177,5 meter oversvamningsomraden.
(RH 2000)
e1 Storsta Motivet ar att reglera byggnaders 4 kap. 16 §
byggnadsarea ar | utbredning pa mark. PBL
50 m? per
byggnadsverk
e Storsta Motivet ar att reglera byggrattens 4 kap. 16 §
byggnadsarea &ar | storlek. PBL
350 m?
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€3 Storsta Motivet ar att reglera byggrattens 4 kap. 16 §
byggnadsarea ar | storlek. PBL
1000 m?
€4 Storsta Motivet ar att reglera byggnaders 4 kap. 16 §
byggnadsarea ar | utbredning pa mark. PBL
75 m? per
byggnadsverk
es Storsta Motivet ar att reglera byggrattens 4 kap. 16 §
byggnadsarea ar | storlek. PBL
150 m?
g1 Skyddsomrade Motivet ar att skydda fornlamning i 4 kap. 8 §
for fornlamning, form av fangstgrop. PBL
samrad med
Lansstyrelsen ska
ske vid alla
atgarder inom
omradet.
Terrangfordon far
ej framforas inom
omradet.
Vattenomrade
Wy Bryggor Mojliggora for befintliga bryggor. 4 kap.5 8§
PBL
W, Smabatshamn Mojliggora for smabatshamn. 4kap.5 8
PBL
Egenskapsbestammelser for vattenomrade
as Strandskyddet ar | Skalet ar att omradet redan har tagitsi | 7 kap. 18 §
upphéavt ansprak pa ett satt som gor att det c MB
saknar betydelse for strandskyddet
syften sam fér att marken behdvs for
att utvidga en pagaende verksamhet
och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet.
Genomfdorandetiden ar 5 ar (60 manader) fran laga kraft 4kap 21 8
PBL
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