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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora byggnation av bostader i form av radhus pa
fastigheten Duvan 6. Den befintliga kuperingen av marken ska bevaras i den méan det ar
praktiskt mojligt. Tillkommande byggnation ska anpassas avseende utformning och
fasadmaterial for att passa in i den bebyggda miljon som bostadskvarteret utgor.

Planhandlingar

Foljande handlingar tillhor detaljplanen:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Duvan 6. Fastigheten dgs av Grano Forvaltning AB, ett
dotterbolag till Grano Bostad AB som ar planbestallare, i detta dokument benamnt som
exploatoren.

Pagdaende markanvindning

Marken inom planomradet har tidigare varit bebyggt med ett fristdende enbostadshus
samt en komplementbyggnad. Bagge dessa byggnader har rivits och fastigheten ar i
dagslaget obebyggd.
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Kommunala beslut och planférfarande

Miljo- och byggnadsnamnden i Vindelns kommun beslutade den 15 oktober 2020 (§ 120)
att ge positivt planbesked for ny detaljplan pa fastigheten Duvan 6. Planarbetet paborjades
under november 2020.

Syftet med planlaggningen overensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Planen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan och bedoms
inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Utifran
dessa forutsiattningar handlaggs planen med standardforfarande enligt Plan- och

bygglagen 5 kap. 7 §.

Samrad. Samrédet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget
i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med ldnsstyrelsen, beréorda myndigheter och kommuner,
kianda sakédgare och boende, foreningar, allmianhet med flera. Syftet med samréadet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och péaverkan.

Samradsredogorelse. Efter ssmradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras d det bedoms vara relevant. Samrédsredogorelsen ingér inte formellt i
processen, men bedoms 6ka tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berérs av forslaget,
exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.
Den som vill lamna synpunkter pé forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen
endast gora mindre andringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en
ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna frin samradet ska
inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte sammanstéllts tidigare. Handlingarna revideras dé det
bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av miljo- och byggnadsnamnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov kan direfter medges.
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Planeringsforutsattningar

Lage

Planomréadets area ar cirka 2270 kvadratmeter. Omradet ligger i kvarteret Duvan i Ostra
delen av Vindelns tatort. Planomradet avgransas i Oster av Ordenshusvagen, i soder av
skogbevuxen naturmark och i norr och vister av kvartersmark for bostader.

Flgur 1. Planomradet llgger 1 ostra delen av deelns tatort

Planomradet ligger i tatorten med goda mojligheter att na servicepunkter till fots och pa
cykel. Avstand till drivmedelsstation ar cirka 50 meter och till livsmedelsbutik cirka 400
meter. Avstand till forskola ar cirka 700 meter, till 1ag- och mellanstadieskola cirka 1,3
kilometer och hogstadieskola cirka 1,2 kilometer. Hallplats for kollektivtrafik finns pa ett
avstand om cirka 300 meter (buss) respektive cirka 900 meter (tag).

Kommunala planer
Kommunens oversiktsplan anger att planomradet utgor mark for bostader. Planomréadet
har tidigare anvants for detta &ndamal och bedoms lampligt for detta dven i fortsattningen.

Gallande detaljplan ar Detaljplan for ny strackning av Botsmarksvagen m.m., laga kraft 19
februari 1998 (lokal planbeteckning V100). Nuvarande detaljplan tillater friliggande en-
eller tvabostadshus i tva vaningar, 6,5 meter byggnadshojd. For befintliga byggnader rader
forvanskningsforbud samt att tillkommande bebyggelse ska anpassas till miljons egenart.
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I gillande detaljplan gransar fastigheten till skyddsomrade kring den tankta nya
Botsmarksvigen. Det finns inte langre ndgon intention att bygga viagen i fraga. I den
kommande fordjupade oversiktsplanen for Vindelns tatort har vigreservatet darfor tagits
bort och ersatts med utvecklingsomrade for bostader.

I kulturmiljounderlaget tillhorande den fordjupade oversiktsplanen for Vindelns tatort
anges att omradet dar fastigheten ligger har kompletterats med ny och varierande
bebyggelse under hela 1900-talet. Darfor betraktas omradet dven tillditande for bebyggelse
som skapar nya avtryck i bebyggelsemiljon.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag enligt Miljobalkens fjarde
kapitel, Vindeldlven med tillhorande kall- och bifloden. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Detaljplanens reglering

Markanvandning inom fastigheten Duvan 6 regleras till [B] - Bostdder. Planen reglerar att
30 % av arean inom egenskapsomradet far bebyggas. Detta bedoms som lampligt utifran
att utrymme ska finnas for parkering, tridgard, snoroéjning med mera inom planomradet.

Nockhojden regleras till 9 meter for huvudbyggnad, vilket mojliggor 2 vaningar beroende
pa takvinkel och husbredd. Hogre nockhdjd dn sd bedoms inte vara lampligt da
planomradet ocksé ligger hogre i terrangen 4n omgivande kvarter.

Nockhojden for komplementbyggnader regleras till 3,5 meter for att dessa inte ska bli for
dominerande inom planomradet.
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Mark som inte far bebyggas regleras med 4 meter mot plangrans. Regleringen gors for att
inrymma dagvattenhantering i planens utkanter samt att i framtiden undvika att
exempelvis byggnation inom planomradet hindrar att omgivande fastigheter eller allman
platsmark kan bebyggas eller underhéllas pa ett andamalsenligt vis. Ingen
placeringsbestimmelse gors inom planomradet.

Hantering av risken for 6versvamning vid kraftig nederbord sikerstills genom
planbestimmelse m1 - Skydd mot 6versvimning och kompletteras med bestammelse om
att bygglov for nybyggnation av bostadshus inte far ges innan skydd mot éversvimning
kommit till stind. Dike eller annan anldggning for hantering av dagvatten anlaggs inom
punktprickad mark.

Marklov kravs inte for anlaggande av dagvattenhantering i syfte att uppfylla mi.
Bestammelsen giller under planens genomforandetid.

U-omréade for underjordiska ledningar laggs mot viagen i oster dar det i 6vrigt ar reglerat
till mark som inte far bebyggas. Detta eftersom det ligger en befintlig telekabel inom det
omradet.

Byggnader ska forses med sadeltak och utformas med trapanel for att i viss man knytas
ihop stilmassigt med omkringliggande bostader.

Forandring jamfort med nuvarande detaljplan

Anviandningen av planomradet dndras inte da planomradet aven i fortsattningen ska
inrymma bostader. Detaljplanen mojliggor en storre exploatering volymmassigt an tidigare
pa fastigheten Duvan 6.

Mark som inte far bebyggas (punktprickad mark) dndras till att gélla inom 4 meters
avstand fran fastighetsgrans. I gillande detaljplan ar utbredningen av punktprickad mark
storre, som skyddsavstand till den planerade Botsmarksvagen. Da byggnation av
Botsmarksvigen inte langre ar aktuell si bedoms minskningen av mark som inte far
bebyggas lamplig for att gora anvandningen av Duvan 6mer flexibel.

Teknisk forsorjning
Exploator ansvarar for att i projekteringsskedet kontakta de ledningsagare som berors
samt bekostar anslutningar till teknisk forsorjning.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Anslutningspunkt for vatten och avlopp ligger i nordvistra delen av planomradet.

Avfall

Kommunal avfallshantering ska mojliggoras genom att gillande anvisningar oljs i
projekteringen av omradet. Himtplats bedoms mdjlig att anlagga vid
Ordenshusviagen, alternativt 16sas inom planomradet enligt gallande foreskrifter.
Atervinningstation finns i planomradets nirhet.
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El, tele och fiber

Elnat ansluter till planomradet fran kabelskap i kvarteret Vraken. Anslutningen behover
enligt natagaren Skelleftea Kraft utokas kapacitetsmassigt for att flera bostader ska kunna
anslutas. Telekabel finns langs planomradets Ostra sida. Fibernit finns utbyggt i tatorten
cirka 100 meter fran planomradet.

Planeringsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av
planen, programmet eller Andringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen
sd att en hallbar utveckling fraimjas. Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till
om betydande miljopaverkan kan antas uppsta ska en undersokning goras som identifierar
de omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan (enligt de kriterier
som anges i Miljobedomningsforordning, SFS 2017:966).

Samrad om undersokningen har skett med lansstyrelsen. Kommunen fattade 2021-01-19
beslut om att detaljplanens genomforande inte bedoms leda till betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 3
§ bedoms darfor inte behova genomforas. De aspekter som kan leda till inverkan hanteras
dock sarskilt i denna planbeskrivning.

Buller

Vid planlaggning finns bestammelser om riktvarden for buller som maste foljas. Detta
regleras i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna i
forordningen ska tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet
for manniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt vid
planldaggning.

Buller fran spartrafik och viagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Boverket har tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) tagit fram en
skrift, Hur mycket bullrar vdgtrafiken?, som visar tva metoder for att 6versiktligt kunna
bedoma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer. Bida metoderna forutsatter att dessa
uppgifter finns:

« Trafikméangd (antal fordon per dygn)

« Skyltad hastighet (km/h)

« Avstand mellan vag och mottagare (meter)

Skyltad hastighet 1angs Ordenshusvigen ar 50 km/tim och en trafikméatning gjordes ar
2018. Miatpunkten 1ag just norr om korsningen mot Hokviagen. Matningen visade att det i
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medel passerade 1278 fordon per dygn.

Mellan matpunkten och planomradet finns korsningen mot Hokvagen dit trafik till och
fran verksamhetsomradet och drivmedelsstationen fardas. Mangden fordon som passerar
planomrédet bor darfor vara nagot farre i antal dn vid matpunkten.

Avstand fran Ordenshusviagens mitt till byggbar yta inom planomradet ar cirka 13 meter.
Om samma antal fordon som registrerades i matningen 2018 passerar forbi planomradet
ger det en bullerniva pa cirka 55 dBA. Mer troligt ar att en del av fordonen svianger av mot
Hokvagen, framfor allt tunga fordon, och att bullret darfor ligger lite lagre an modellens

berakning.
Tabell 1 Diagram 1
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Figur 3. Berdkning av buller utifran Boverkets och SKRs verktyg "Hur mycket bullar vdgtrafiken?". Rod linje visar
berdknad bullermdngd for planomradet.

Detta ligger under det riktvirde vid fasad som anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Det finns alltsa viss risk for buller fran vagtrafik men detta bedoms inte
paverka mojligheten att bygga bostdder enligt planforslaget. Uteplatser i anslutning till
bostaderna kan antingen anldggas med bullerskydd eller goras pa sida av huset som vetter
mot vaster eller soder.
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Trafik

Oskyddade trafikanter maste korsa Ordenshusvigen for att na trottoaren pa ostra sidan av
vagen. Det ar aven mojligt att for fotgdngare att fran planomradets nordviastra horn ga via
den mindre trafikerade Snickargrand till Taviagen. Dessa bada gator har trottoar. Denna
vag kan vara mer lamplig att ga for exempelvis barn pa vig till skola och fritidsaktiviteter
da de slipper korsa Ordenshusvigen.

Sakerhetsrisker

Brandforsvarets station ligger cirka 150 meter fran planomradet sa insatstiden vid
eventuell olycka ar kort. Brandpost finns ett par meter utanfor det nordvastra hornet av
planomrédet.

Drivmedelsstationen pa fastigheten Uven 1 kan utgora en sidkerhetsrisk for planomradet.
Vid brand pa drivmedelsstationen pa verksamhetsomradet 6ster om planomradet finns det
risk for utveckling av giftig rok, haftigt brandforlopp eller explosioner.

Figur 4. Vy fran planomradets ostra del mot ndrliggande drivmedelsstation.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n tog ar 2000 fram rapporten "Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse intill vigar och jarnvdgar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer”. Ur bade risk-, miljo- och halsoskyddssynpunkt bor ett minimiavstand pa
50 meter alltid héllas fran bensinstation till bostader, daghem, alderdomshem och sjukhus
samt samlingsplatser utomhus dar oskyddade manniskor uppehaéller sig (t.ex.
uteservering, lekplats m.m.).
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I Springimnesinspektionens forfattningssamling (SAIFS) samt tillhérande
bensinstationshandbok anges minimiavstand fran en bensinstations olika

riskobjekt till omgivande bebyggelse. Minimiavstanden uppfylls mellan bostadbyggnation
inom planomrédet och riskobjekt i stationsomradet.

Yta som i planforslaget foreslas tilldtas for bebyggelse ligger 6ver 50 meter fran
pumpstationen och mer dn 25 meter fran pafyllnadsror, avluftningsror/pejlror och
gasbehallare. D& minimiavstandet uppfylls bedoms riskanalys ej behdvas i planprocessen.
Planomradet ligger hogre i terrdngen an bensinstationen och dess pumpomréde.
Eventuella drivmedelsutslapp i form av pol pa mark eller som bildar brandfarlig gas som ar
tyngre an luft kommer inte att rora sig mot planomradet.

Kulturmiljo

Det kulturmiljounderlag som ar under framtagande tillsammans med den fordjupade
oversiktsplanen for Vindelns tatort beskriver delomrade 6 som planomrédet ligger i pa
foljande vis: "Omradets karaktar ar blandad med dldre kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse pa ostra sidan om Haradsvagen. Omradet har kompletterats med ny och
varierad bebyggelse under hela 1900-talet.”

Foljande rekommendation ges i kulturmiljounderlaget: "Eftersom delomradet har
kompletterats med ny och varierande bebyggelse under hela 1900-talet, 4r omradet dven
tilldtande for bebyggelse som skapar nya avtryck i bebyggelsemiljon.”

Byggnadstypen radhus kommer att avvika fran narliggande bostadstyper. Kvarteren Staren
och Vraken samt Duvan 2-4 ar den narmast liggande bostadsbebyggelsen.

Figur 5. Vy norrut lings Kabelvigen fran hornet Kabelvdgen/Snickargrdnd utanfor nordvdstra hérnet av
planomrdadet. Kvarteret Staren pd vinster sida, kvarteret Vrdken pa hoger sida.
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Figur 6. Vy vdsterut ldngs Snickargrdnd, sedd fran hérnet Kabelvdgen/Snickargrdnd utanfor det nordvdstra hornet
av planomradet. Kvarteret Duvan pd vdnster sida, kvarteret Staren pa héger sida.

Planomradet utgors av en horntomt och upplevs som négot solitart liggande gentemot
omgivande kvarter och har till skillnad fran resten av kvarteret sin infart mot
Ordenshusviagen. Fastigheten avviker redan dar fran resterande bebyggelse, och att
anvanda en avvikande byggnadstyp bedoms darfor vara mojligt.

Behovet av fler bostider i tatorten bedoms vara av hogre vikt an att bevara fastigheten for
enbart byggnation av enbostadshus. Att méjliggora byggnation av flera bostader inom
denna tomt som tidigare enbart varit bebyggd med en bostad bedoms vara lampligt ur
markanvandningssynpunkt och majliggor utveckling av bostadsbestandet i tatorten.
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Figur 7. Planomrddet sett fran hornet av Kabelvdgen/Snickargrdnd.

Planlaggningen anknyts till befintlig narmiljo genom att byggnader ges trafasader och
sadeltak. Fargsattning lamnas utan reglering i detaljplanen da fargsattningen i ndromradet
varierar.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet enligt Riksantikvarieambetets register
Fornsok. Skulle nagra fornlamningar patraffas under det byggarbete som mojliggors av
detaljplanen ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet skyndsamt anmalas till
lansstyrelsen.

Geologi

Oversiktligt ligger planomradet inom vad som klassas som ett siltigt omrade, p4 grinsen
till moran. Nagon fordjupad geoteknisk undersokning har inte gjorts da planomradet
tidigare varit bebyggt och bedoms lampligt att ater bebyggas. Hansyn till att silt ar en
finkornig jordart och darfor ar tjalfarlig ska tas vid val av grundlaggning.

Radon

I Vindelns tatort har radonmatningar gjorts pa Branet, 12 kBq/ms3, och pa Folkhogskolan,
13 kBg/ms. Detta klassas som normalradonmark och byggnader ska darfor uppforas med
normalt radonskyddande konstruktion.
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Skuggning
En skuggstudie har gjorts enligt nedanstaende bilder sedda fran norr. Skuggning bedoms
inte paverka omkringliggande fastigheter.

Figur 8. Skuggning klockan 09:00

Figur 9. Skuggning klockan 12:00
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Figur 10. Skugga klockan 18:00

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt rinner langs markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras stora delar av vattnet i marken innan det nar vattendrag.
Héardgjorda ytor fran exploatering gor att den naturliga infiltrationen minskar. Vid hiftiga
vaderforlopp sdsom skyfall hinner inte vattnet infiltreras i samma takt som det faller.
Skyfall kdnnetecknas som stora regnméangder under en kort tid och forutspas bli vanligare
i takt med klimatforandringarna. Enligt den skyfallskartering som utfordes i april 2018 for
Vindelns tatort s kommer framfor allt den sydvéstra delen av planomradet paverkas vid
haftiga skyfall. Vatten kommer att floda mot vaster just soder om planomréadet och genom
planomradets sydvastra horn.

4
A
Figur 11. Berdknade floden vid ett 100-drsregn.
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Ett beriaknat 100-arsregn (ca 58 mm regn under 30 minuter) skulle innebara att
vattendjupet kan uppga till 30 centimeter i det sydviastra hornet av fastigheten. Ett skyfall i
storleksordningen som Képenhamnsregnet 2011 (ca 155 mm regn under dryga 2 timmar)
kan ge upp till 50 cm vattendjup.

Figur 12. Vattendjup vid motsvarande Kopenhamnsregn.

Dike eller annat lampligt sitt att hantera dagvatten behovs for att hantera vatten i de delar
som riskerar 6versvimmas vid kraftig nederbord. Dagvatten kommer ocksa fordrgjas inom
fastigheten genom infiltration i den mark som ej hardgors.

Detaljplanens genomforande
I foljande avsnitt ska de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for detaljplanens genomforande beskrivas.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Under genomférandetiden har fastighetsiagare en
garanterad byggritt enligt detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att galla till dess att den andras eller upphavs.

Gemensamhetsanldggningar, ledningsrdtt m.m.

En gemensamhetsanlaggning ar en fast anlaggning som nyttjas av deltagande fastigheter.
Fastigheter med andelar i gemensamhetsanldggningen forvaltar och har ratt att nyttja
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggning kan bli aktuellt nar flera fastigheter har
gemensamma behov av en anlaggning som lampligast 16ses i ett sammanhang. Exempel pa
gemensamhetsanlaggningar kan vara tillfartsvagar och avloppsledningar inom
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planomréadet. En gemensamhetsanliaggning kan bildas genom en anlaggningsforrattning
och blir endast aktuell om planomradet delas upp i flera fastigheter. Eventuella
gemensamma anlaggningar som kravs inom fastigheten star exploatoren for.

Exploatoren ansvarar for att kontakta berérda ledningsigare for kabelanvisning och
utsattning infor markarbeten. Om ledningar maste flyttas pa grund av planomradets
bebyggande ska detta bekostas av exploatoren. Enligt fastighetsforteckningen finns
ingen registrerad ledningsratt for den ledning som i dagslaget finns i angivet
markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade). Denna ledning kan med fordel
skyddas med ledningsritt, likasa eventuella i framtiden tillkommande ledningar inom
markreservatet for underjordiska ledningar.

Ekonomiska fragor

Exploatoren Grano Bostad AB bekostar planarbetet enligt avtal med Vindelns kommun.
Exploatoren bekostar genomforandet av detaljplanen men undantas fran kravet att erligga
planavgift for den byggnation som planen majliggor.

Fastighetsrattsliga fragor

Planlaggningen ar inte avsedd att leda till nagra dndringar i fastighetsindelning. Planen
bedoms ej innebiara att ndgon fastighetsigare eller rattighetshavare kan ha ratt till
ersattning eller inlosen av fastighet enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Anna Weinehall
Samhallsplanerare

Moa Hammar
Vik. Miljo- och byggchef
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